Vardeintyg

P& uppdrag av Estea Sverigefastigheter 3 AB, genom David Ekberg, har Baron Advice utfort
marknadsvirdering av fyra fastigheter beldgna i Stockholm och Eskilstuna. Varderingsobjekten har
fastighetsbeteckningarna Eskilstuna Namnsdagen 1, Stockholm Knarrarnds 10 (tomtrétt),
Stockholm Raseborg 1 och Stockholm Stora Mans 1. Vardetidpunkten ar september 2019.

Viardebedémningen har utforts med en sa kallad kassaflodesanalys. Antaganden for det framtida
kassaflodet har gjorts baserat pa analyser och bedémningar av bl.a. foljande:

» Nuvarande utgdende hyror

s Ortens samt ndromradets framtida utveckling

» Fastighetens forutsattningar och position i respektive marknadssegment
» Beddmd marknadshyra

» Langsiktiga drift- och underhallskostnader

Vardebeddmningen ar utford utifran uppgifter som erhallits frdn uppdragsgivaren. Uppgifterna
utgérs av en hyreslista och hyresavtal samt sammanstallda driftkostnader. Det asatta vardet
férutsitter att de erhallna uppgifterna ar korrekta.

Baron Advice beddmer att det totala marknadsvardet fér varderingsobjekten, vid vardetidpunkten
september 2019, uppgar till:

850 000 000 (ATTAHUNDRAFEMTIOMILIONER) KRONOR
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